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REDOVISNING AV ARBETET MED LEDNINGSSYSTEMET UNDER
VERKSAMHETSARET 2014

Vargarda Bostaders (harefter VBAB) miljoarbete uppfyller de krav som stalls i den internationella
miljéledningsstandarden ISO 14001 och bolaget certifierades 2010-04-13. Sedan dess har l6pande
tredjepartsrevisioner utforts och certfikatet fornyats var tredje ar.

MILJOPAVERKAN

VBABs verksamhet kan i forsta hand ge upphov till miljopaverkan inom féljande nyckelomraden:

e Forbrukningar (el, vatten, samt energi for uppvarmning och varmvattenberedning)
o Avfall (hushéllsavfall och avfall fran foretagets egen verksamhet)

o Kemikaliehantering (inkdp, anvandning, férvaring m.m.)

e Transporter och fastighetsskotsel (forbrukning av drivmedel)

e Inomhusmiljo (buller, fukt, mégel, radon m.m.)

Foretagets hyresgaster har tillsammans en stor paverkan pa miljon genom sitt utnyttjande av lagenheterna
och sina olika livsstilar.

MILJOASPEKTER

Verksamhetens miljéaspekter (dvs hur vi skulle kunna paverka miljon) finns samlade i ett
miljoaspektregister dir bedomning och identifiering av de betydande miljoaspekterna har gjorts.

Vara betydande miljéaspekter beddms vara:

e Forbrukning av vatten (hyresgaster och egen verksamhet)
Resursforbrukning i form av avfall fran hyresgaster och i egen verksamhet
Exponering av radon i vara lagenheter

Projekt och entreprenader

Miljoaspektsregistret revideras minst en gang arligen och beslutas under ledningens genomgang.
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POLICY OCH ORGANISATION

VBAB har antagit en kvalitets- och miljépolicy som uttrycker vara ambitioner med ledningsarbetet. Policyn
antogs av styrelsen 2007-12-14 och bedoms arligen i samband med ledningens genomgang.

MILJO- OCH KVALITETSPOLICY

Vi pd Vdrgadrdabostdder AB skall bedriva vdr Vi skall i all verksamhet folja gdllande lagstiftning
verksamhet sd att vi ser till att miljéhdnsyn tas och och dvriga krav som vi berdrs av.
god kvalitet upprdtthdlls i alla led, frdn

Vi skall konti ligt 6ka vd darbetares,
projektering och produktion till forvaltning och { SKAIE RoRURUETIgL oka vara medarbetares

leverantérers och kunders miljo- och

rvning. kvalitetsmedvetenhet, inspirera till ett personligt
Vi skall i all vdar verksamhet bedriva ett stdndigt engagemang och ddrigenom gemensamt skapa
férbdttringsarbete, samt férebygga féroreningar férutsdttningar for en miljéanpassad forvaltning
till luft, vatten och mark. med god kvalitet.

Vi skall hushdlla med resurser och anvéinda bdsta Policyn har kommunicerats till samtliga anstallda,
mdjliga teknik sd att naturtillgdngar nyttjas styrelsen och entreprendrer. Den kommer dven
effektivt, samt i férsta hand vdlja material som inte att finnas tillgédnglig pa foretagets hemsida.

skadar mdnniskor, djur eller natur.

ORGANISATION OCH SAMVERKAN

Foretagets VD Jan Thorsson har det dvergripande Miljonatverket Sjuharad har byggt upp ett
ansvaret for kvalitets- och miljéarbetet och gemensamt integrerat ledningssystem som finns
ledningssystemet. VBAB har dven utsett en tillgangligt via miljonatverkets hemsida
miljoansvarig - Anders Eriksson - som ansvarar (7miljé.se). Har finns aven VBABs egna interna
for det operativa arbetet. Alla medarbetare rutiner och hjalpdokument tillgangliga.

forvantas emellertid ta sin del av ansvaret for
foretagets kvalitets- och miljoarbete. Anders
fungerar dven som miljorevisor tillsammans med
Elisabeth Erkenborn

Miljonétverket har traffats vid flera tillfallen i
olika konstellationer. De miljoansvariga i bolagen
har regelbundna tréffar, likasa uthyrare,
ekonomer, VD:ar och forvaltare.

Samarbete i milj6fragor sker inom Miljonétverket
Sjuhdrad dar dven foljande foretag ingar:
Stiftelsen Bollebygds Hyresbostader,
Fristadbostader AB, Stubo AB och

Interna revisioner utfors av Miljonatverket
Sjuhéarads revisionsgrupp.

Tranemobostider AB.
INFORMATION OCH UTBILDNINGAR
Under aret har flera internutbildningstillfallen Ledningens genomgang har hallits vid ett tillfalle
dgt rum i form av personalméten, grund- och under aret (2014-05-12).
Vlldareutblldnmg av personal, samt information Personalens genomgang hlls 2014-09-23.
till styrelsen.

N
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MAL OCH ATGARDER

Policyns vision och ledningssystemets krav pa standig forbattring skall forverkligas genom att foretaget
staller upp 6vergripande och detaljerade mal. Malen ar kopplade till de betydande miljoaspekterna. Atgirder
som skall sdkerstalla att malen nas finns samlade i handlingsplaner med ansvarsférdelning och
tidsangivelser.

De detaljerade mal som innefattar forbrukningar redovisas har, 6vriga aterfinns i dokumentet Detaljerade

madl.

VBAB skall:

medverka till minskade férbrukningar
(energi, vatten och avfall) i alla fastigheter.
forbattra inkops- och
upphandlingsprocesserna for att bl.a.
minska kemiska produkters paverkan pa
miljon.

forbattra var interna och externa
kommunikation.

forbattra inomhusmiljon for vara
hyresgaster.

Oka kvalitets-, miljo- och arbetsmiljo-
medvetenheten genom utbildning,
information, samt genom leverantors- och
entreprendrskrav.

tillskapa nya lagenheter.

forbattra bolagets arbetsmiljoarbete.

ATGARDER SOM HAR GENOMFORTS UNDER ARET

VBAB ar fortsatt anslutet till
Allmannyttans energisparkampanj.
Fortsatt utbyte av ljuskéllor till lagenergi-
och LED-belysning.

Fortsatt utbyte till snalspolande
armaturer.

Medverka i projektet Energiutmaningen
med fastigheterna Kajan 15 & Kempen 1.

Tagit fram radonmatningsplan for hela
bestandet.

Byggnation av 32 lagenheter i kv Anden
har slutforts.

39 kyl/frys har bytts ut enligt
underhallplanen.

Under aret har olika arbetsgrupper inom miljonatverket arbetat med att revidera existerande styr- och
hjdlpdokument, samt ta fram nya for de delar som saknats i ledningssystemet.

AKTUELLT INFOR NASTA AR

Minst tva internrevisioner kommer att
genomforas av Miljonatverket Sjuharads
internrevisionsgrupp.
Omcertifieringsrevision mot
milj6ledningsstandarden 1SO 14001
kommer att utforas av vart
certifieringsorgan SP Certifiering.
Fortsatt arbete med radonatgarder.

/-

Fortsatt arbete med de atgirder som
framkommit i energideklarationerna.
Fortsatt utbyte till lagenergi- och LED-
belysning.

Fortsatt utbyte till snalspolande
pelatorer.

Injustering av varme i kv Korpen,
Tradgardsg 1-5, samt Klockarebolet 2,
4,9 &10.



Vargarda Bostader AB Miljéredovisning 2014

RESULTAT/AVSTAMNINGAR

Referensar for malen ar 2009. [ slutet av redovisningen jamfors arets resultat
. . - med nyckeltal fran SABO, SCB och Miljonatverket
Forbrukningarna vid virme- och varmvatten- Siuhirad
ju .

produktion ar energiindexkorrigerade.
Vi redovisar inte langre hushallsavfall eftersom vi

Forbrukningarna for uppvarmning, varmvatten ) .o A
& pp & har mycket liten mojlighet att paverka utfallet av

och el redovisas per kvadratmeter uttryckt i

Atemp (tempererad area). Vattenférbrukningen i detta,
BOA+LOA (bostads- och lokalarea).
UTHYRNING
Uthyrningsbar yta, bostdder m? (BOA) 50 511
Eftersom vissa av foretagets forbrukningssiffror vdgs [Uthyrningsbar yta, lokaler m? (LOA) 3552
mot uthyrningsbar och uthyrd yta, redovisas dessa Uthyrningsbar yta, totalt m* (BOA + LOA) 54 063
siffror har. Uthyrningsgraden baseras pa antal Averp, M’ 66 814
lagenheter. Uthyrningsgrad, % (BOA) 99,2%
Uthyrd yta, m? (BOA + LOA) 53 659
Antal l&genheter 739
Antal lokaler 22

Foto: Ingela Sandqvist

S -
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ENERGIFORBRUKNING, UPPVARMNING OCH VARMVATTEN

Id Detaljerat mal Mitetal Resultat

DV1-1 Séanka energiforbrukningen fér virme och Energiindexkorrigerad 106 kWh/m?
varmvatten till hogst 110 kWh/m? till 2020. forbrukning kWh/m? (Atemp)

Den energiindexkorrigerade energiférbrukningen for Varmeforbrukning, kWh/m?2

uppvarmning och varmvattenproduktion har minskat 140 -

med 263 MWh (jmf 2009), vilket motsvarar en

minskning med 3,6%. 120

Forbrukningen uttryckt i kWh/m? (Atemp) har minskat 100
med 5% (6 kWh/m2) under samma period.

Oljeforbrukningen for uppvarmning har upphort helt. 80

2006 forbrukade vi drygt 80 m3 olja, fran och med 2012 60
ingen olja alls.

. . . .. . 40
Vi anvander Herrljunga som referensort for energi-
indexet. 20
Vi har nu tre pa varandra féljande ar dar vi kommit 0

under vart malvarde 110 kWh/mz2. Under 2015 kommer
vi att revidera detta mal.

2004 2007 2009 2011 2012 2013 2014

ELFORBRUKNING, FASTIGHET OCH UPPVARMNING

Total elférbrukning, kWh/m? Totalférbrukningen av el har minskat med 184 MWh jamfért med
25 1 2009, vilket motsvarar en minskning med 18%. Férbrukningen

uttryckt i kWh/m? (Atemp) har minskat med 20% (3 kWh/m?2).

uppvarmning (1 virmepump/panna).

En stor anledning till minskningen under 2011 var att en
varmepump togs ur drift och ersattes med fjarrvirme.
Minskningen under 2009 beror framst pa flaktbyten.

energisnal belysning, fortsatter vi att stadigt minska var
elférbrukning.

vilket har sankt var koldioxidbelastning fran elférbrukning
radikalt.

e 6 -

Forbrukningen utgors framst av fastighetsel, endast en liten del ar

Bland annat genom vart arbete med att kontinuerligt byta till mer

Fran och med 2014 har vi elavtal for Bra Miljoval (vattenkraft),



Vargarda Bostader AB Miljéredovisning 2014

VATTENFORBRUKNING

Id Detaljerat mal Mitetal Resultat
DV1-2 Minska vattenférbrukningen till max 1.300 liter/m? Liter per m? uthyrd yta och ar 1601 1/m?

till 2015. (BOA+LOA)
Den totala vattenférbrukningen har 6kat med 5 6011 m3 Vattenfoérbrukning, liter/m?2
jamfort med 2009, vilket motsvarar en 6kning med 7%. 1800
Om man tar hansyn till uthyrningsgraden har 1600 -
forbrukningen uttryckt i liter/m? 6kat med 4%. 1400 -
VBAB har hog vattenférbrukning och detta ar nagot vi 1200 -
kommer att forsoka atgarda framgent. Vi har utrett vilka 1000 -
fastigheter som forbrukar mest vatten och kommer att
framst fokusera pa dessa bestand. 800 1

600 -
Vi kommer formodligen inte att na vart mal nér det géller
vattenforbrukningen, sa detta mal kommer att revideras 400
eller forlingas. 200 -
O T T T
P WS T G AR
O O DY
AT AT AT AT AT DT AP

KOLDMEDIER

Koldmedier, kg Den totala kéldmedieanvindningen har ékat nagot (9%
45 eller 4 kg) jamfért med 2009.
40 Vi har fasat ut all HCFC.
= I I I Anledningen till 6kningen under 2011 (trots borttag av
30 I I I storre virmepump pa Kungsgatan), 4r att férvarvet av
25 E20-center gjorde att vi fick ytterligare virmepumpar.
il o .
20 I I I Uppgifterna for 2004-2006 ar inte kompletta.
15 I I I Lagenheternas kyl/frys/sval ingar inte i
10 sammanstallningen.
5 il
0 11
< wn Y] ~ [e0] (o)) o — o o <t
s 88883835 3 32 8 o
(g\] (g\] (g\] (a\] (g\] (a\] (g\] (g\] (g\] (g\] (g\]
B HCFC mHFC

I A

VBAB hade vid arets slut sammanlagt 46 kg k6ldmedier.
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TRANSPORTER OCH TJANSTERESOR

Jamfort med 2009 har transporter och tjansteresor okat
med drygt 300 mil, dvs 10%.

Transporter med tjanstebilar har 6kat med 326 mil (15%).

Antal liter drivmedel per mil har minskat med 0,3 liter
(33%) till 0,61 1/mil.

1,0
0,9
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1
0,0

Transporter, liter/mil

2007 2009 2011 2012 2013 2014

DRIVMEDELSFORBRUKNING

Drivmedel maskiner, liter

2009 2011 2012 2013 2014
M Diesel B Bensin W Alkylatbensin

-8 ---

6000 Drivmedel for tjansteresor och transporter ingar inte i
diagrammet.

5000 : ) . ) .
Den totala drivmedelsforbrukningen har 6kat med 81%

4000 - (2 347 liter).
All forbrukning kommer fran var egen verksamhet - vi har

3000 1 inga entreprenodrer vad galler gronyteskotsel etc.

2000 -

1000 -

0
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JAMFORELSE OCH ANALYS

Atemp for energi & el, Energi El Vatten | Koldioxid
BOA+LOA for vatten. Ar (kWh/m?) § | (kWh/m?) |  (liter/m®) |  (kg/lgh)
Sabo (Skaneinitiativet) 2013 117 17 1420

SCB/Energimyndigheten 2013 124 1866

Miljonatverket 2013 119 25 1307 355
Vargarda Bostader 2013 105 13 1561 368
Vérgarda Bostader 2014 106 13 1601 77

Som framgar av sammanstéllningen ovan ligger VBAB bra till nar det géller forbrukningar, om man
undantar vattenforbrukningen som skall minskas med minst 301 liter till 2015 (detaljerat mal).

KOLDIOXIDUTSLAPP

Koldioxidutslapp, kg/lgh

700 -

600 -

500

400

300

200

100

2009 2011 2012 2013 2014

Diagrammet visar utsldapp av fossil koldioxid. Uppgifterna
for fjarrvarme och el kommer fran vara leverantorer,
ovriga berdknas utifran omrakningstal.

Utslappet av fossil koldioxid fran oljeeldning i egen regi
har férsvunnit helt.

Det totala utsldappet av fossil koldioxid har minskat med
87% jamfort med 2009. Detta beror framst pa att vi har
ersatt oljeeldningen med fjarrvirme och virmepumpar,
att var fjarrvirmeleverantér minskat sina utslapp, samt
att vi har 6vergatt till Bra Miljoval i vart elavtal.

N
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RAPPORTERADE AVVIKELSER, TILLBUD MM

2008 | 2009| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014
Avvikelser, egen verksamhet 21 46 30 14 11 8 2
Awvikelser, revisioner 14 18 22 20 15 20 19
Tillbud 2 1
Forbéattringsforslag 1
Kundklagomal
Totalt 35 65 52 36 26 29 21

Andelen rapporterade avvikelser frn egen verksamhet har tyvarr minskat radikalt under perioden. Under 2015
kommer vi att informera mer om vikten av avvikelser och félja upp dem battre.

Antalet avvikelser vid revisioner haller en jamn niva.

LAGKRAV OCH EFTERLEVNAD

Den lagstiftning som berdr foretagets verksamhet finns specificerad i natverkets lagférteckning. Denna
uppdateras lopande och en lagbevakningstjanst finns att tillga. Foretagets verksamhet berors dven av lokala,
kommunala krav, branschéverenskommelser och regionala krav.

Miljéfarlig verksamhet

Bostadsforetag har fa verksamheter som
klassificeras som miljofarliga enligt miljébalkens
forordning om miljofarlig verksamhet och
miljoskydd.

Foljande av Vargarda Bostaders fastigheter
inhyser aggregat som ar kontrollpliktiga (minst

3 kg) eller rapporteringspliktiga (totalt 10 kg):
Floragatan 7B, 11 kg HFC (rapporterings-
och kontrollpliktigt)

Kungsgatan 27, 4 kg HFC (kontrollpliktigt)
Stockholmsvagen 23-25, 3,6 kg HFC
(kontrollpliktigt)

Kemiska produkter

VBAB hanterar ett minskande antal olika kemiska
produkter. Undan fér undan har vi fasat ut de
farligaste kemiska produkterna och ersatt dem
med mindre skadliga. Vi har minskat antalet
produkter med mer dn 70% sedan 2008.

Under 2015 kommer vi att infora ett digitalt
system for hantering av kemikalielistor och
sakerhetsdatablad, vilket kommer att underlatta
denna hantering.

Kéoldmedier

For att forhindra nedbrytningen av det
skyddande ozonskiktet i atmosfaren finns en rad
lagar och forordningar som reglerar hanteringen
av koldmedier.

Avfall
Alla hushall har tillgang till fastighetsnara
atervinningsstsationer for killsortering.

VBAB har tillstand for egentransport av farligt
avfall som uppkommit i egen yrkesmassig
verksamhet. Transportdokument skrivs och
signeras vid alla transporter av farligt avfall,
oavsett om transporten utfors i egen regi eller
inte.

Vargarda, 2015-05-07
Per Ostlund

Verksamhetssamordnare, Miljonatverket Sjuhdrad

per.ostlund@stubo.se

—--10 ---
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Miljonatverket Sjuharads miljogrupp 2015 (miljéansvariga och revisorer), fr.v. Annica Blom, Jacob
Andersson, Tommy Borg, Tina Andersson, Anders Eriksson, Michael McCleave, Annika Bjorklund-
Fagrell och Kjell-Ove Sethson.

Andréa Ekeroth, Elisabeth Erkenborn, Mattias Severinsson, Martin Stigsson, Bengt S6derlund, Lizz
Wiklund och Per Ostlund saknas p4 bilden.

11 ---
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SP ar ett av SWEDAC ackrediterat organ for certifiering av miljledningssystem L‘:}
SP iz a Certification Body, accredited by SWEDAC, for certification of v tal Q ol syt 1002

ISOAEC 17 021
AEDTIEIAATE
nr/no. 5176 M

Harmed mtygas att:/This is fo certify that:

VARGARDA BOSTADER AB

har ett milj6ledningssystem som uppfyller kraven enligt SS-EN ISO 14001:2004 vad giller:
has an environmental management system that fulfils the requirements of SS-EN ISO 14001:2004 with respect to:

Fastighetsforvaltning
Real estate management

Certifikatet ir giltigt till och med 13 apnil 2016 och utfiirdades ursprungligen 13 apnil 2010.
Kompletterande uppgifter finns pa www.sp.se/certifiening.
This certificate is valid until and including 13 April, 2016 and was originally issued 13 April, 2010.
Additional details are provided at www.sp.se/certification.

Boras den 18 mars 2013/18 March, 2013
SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut

SP Technical Research Institute of Sweden
Certifiering - Certification
[t

Lefinart Mansson

Detta ar en avsknft av
ongmalcernfikatet
utford av SP./ This is
a duplicate of the
ongmal certificate
issued by SP
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